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LA PRODUCTION NEUVE

r- .
> >
> Logements o
o 7 31 3 mis en chantier en Isére =
= entre 2016 et 2020 =)
c . . Sources : Dreal Sit@del - logements commencés en date réelle C
2 logements mis en chantier entre 2016 et 2020 ; INSEE RP 2019 (@)
— en Isére en 2021 =
o

=z Nombre  Evolution 2020-2021 Commencis paar 1000 pablans g
= Logements individuels 2680 +6 % = =
m Logements collectifs 4056 +17% = s m
c Logements en résidence* 577 +30% = C
i Total 7313 4% oz <
m m

Source: Dreal Sit@ddel - logements commencés en date de prise en compte
[Attention : ces données sont susceptibles d'évoluer, voir note méthodologique)

*Résidences avec services pour personnes agées, étudiants, personnes
handicapées, résidences sociales, résidences de tourisme

Note méthodologique: (a base de données Sit@del
propose deux séries statistiques : en date de prise en compte
(date de transmission du permis par le service instructeur,
permet de disposer de données récentes) ou en date réelle
(date réelle du permis mais restituées en N-2 pour les
autorisations et N- 3 pour les mises en chantier, ce qui permet
un suivi structurel de la construction mais sans les évolutions
récentes).

Réalisation : Département de I'lsére - DPM - ODE - Octobre 2022

Apreés une hausse réguliére depuis 2015 et un pic de
production neuve en 2017, 'année 2020 reste sur les
mémes volumes que 2019 (stable).

En 2021, la construction neuve repart a la hausse, Les territoires isérois sont dans des dynamiques de
portée par les logements collectifs. Suite au début construction diverses.

de la crise sanitaire et du confinement de mars 2020, Sur la période 2016-2020, la production de lLogements
la production de maisons repart é la hausse mais sans neufS a ete particulierement importante sur le Pays
atteindre le niveau de 2019. Voironnais mais aussi sur les territoires en proximité

de 'agglomération lyonnaise.
La métropole grenobloise se distingue également

2 avec un volume de production élevé a U'échelle de
m Ulsére.
Les territoires de montagne sont moins dynamiques
Prix moyen des appartements neufs a Uexception de U'Oisans ou la construction liée au

réserveés en Isere en 2021 tourisme de montagne est importante.

Source: ECLN 2021 - traitement OFPI

Evolution du nombre de logem ents mis en chantier en Isere

Source : DREAL Sit@del - logements commencés - en date réelle  entre 2011 et 2020

7031 6870 7033

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

i Logements commencés collectifs —m—Total logements

I Logements commencés individuels




LE PARC EXISTANT

1380 671 565

logements sociaux familiaux financés logements en Isére en 2019

en Isére en 2021
0 0 0
57% 36% 67%  oms oo LS

en PLUS en PLAI en VEFA* principales secondaires vacants

Source : DDT38 - logements sociaux financés, hors logements foyers. caractéristiques des réSidenceS prinCipaleS
*Vente en l'Etat Futur d’Achévement en ISére
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Appartements

Evolution du nombre de sons
logements sociaux familiaux roice (B 26712

2 pieces 11% 59782

financés depuis 2017 s inces. | = o>

Source : DDT38 - logements sociaux financés depuis 2021, hors logements foyers 4 pieces e 153815
5 piéces ou plus 37% 210456
1724
1560 1579 Logés gratuitement I 2% 11229
1380
Locataires parc social - 76 631
1070
i ivé 130414
E— S . ocatavesparcrve. |
___________ - PP
— ——
Avant 1946 17% 95089
102
ittt emmmmmmmm===" Dttt T ommmmmmmmmmm=== ° 1946-1970 21% 119018
2017 2018 2019 2020 2021 19711990 - 167 925
-@= PLUS PLAl =@« PLS «=il=Ensemble
1991-2005 17% 94 905

2006-2015 13% 73643

Logements sociaux apres 2015 [ 13223

familiaux financés par EPCI e NsEEY
en 2021 Prix medians en Isere en 2021

Source : DDT38 - logements sociaux financés, hors logements foyers 1 33 000 € 254 000 €

Appartements Maisons
anciens anciennes ?

Source : Perval - Min.Not. 2021 traitements OFPI
Le prix médian est la valeur séparant les prix en 2 groupes de méme effectif :
la moitié des prix se situent au-dessus, la moitié au-dessous.

Grenoble Alpes
Métropole

(1) : A partir d’un prix médian de 2 350 €/m?pour une surface médiane de 63 m?
(2) : Pour une surface médiane de 109 m?avec un terrain de 800 m?

Répartition des prix en Isére entre 2019 et 2021
Sources : Perval, ECLN, CECIM et DV3F, 2019-2021, traitements OFPI

Q Aide a la lecture

')tes Balcons La carte représente [écart entre Jes
_’;ﬂﬁ"?ﬂ"l’"'"e prix médians de la commune et les
prix médians isérois. Les marchés pris
en compte dans un indice pondéré
sont l'individuel ancien, le collectif

CAPV

Grésivaudan

[
N
o

Entre Bievre
et Rhone

[
-
N

Balcons ancien, les terrains & batir (Perval) et
du Dauphiné 69 le collectif neuf (Cecim).
Vals
du Dauphiné

Vienne Condrieu
Agglomération

o

I I
1%
o

Massif du
Vercors.

CAPI

N
a

LYSED

Collines
duN.D

N
o

N
o

Répartition des prix

SMVIC -25% -10 % +10 % +25%

|
=
N

OFPI

Observatoire foncier = _ &
partenarial de I’ S@re

Prix med
4 777 Nb transactions insuffisantes




Etiquette énergétique des
résidences principales en Isére

Source : Fidéli 2020 ; base des DPE décembre 2021-mars 2022 de Ademe,
calculs SDS

185 304

(1) PASSOIRES ENERGETIQUES : résidences principales classées en
étiquette F ou G - Source DPE décembre 2021-mars 2022 de
'Ademe

(2) LOGEMENTS SANS CONFORT : logements ne comportant ni bai-

132 246
122 787

36 018
19312
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gnoire, ni douche, ni WC & lintérieur du logement (définition
MOde de Cha Uffage deS Filocom) - Source Filocom 2017
L H H ) (3) PARC PRIVE POTENTIELLEMET INDIGNE : nombre de résidences prin-
reS|denceS prInCIpaleS en Isere cipales privées de mauvaise qualité occupées par un ménage a
Source : INSEE 2019 faibles revenus - Source PPPI Anah 2015

() C'esta la suite du premier choc pétrolier de 1973 que la
France applique des 1975 une premiere réglementation ther-
mique (RT) afin de réduire la facture énergétique. La RT 1974
s'applique a l'ensemble des batiments neufs d’'habitation. Elle
fixe un objectif de réduction de 25% de la consommation énergé-
tique des batiments, par rapport aux normes en vigueur depuis
la fin des années 1950. La derniére (RE 2020) est en vigueur
depuis le 1¢ janvier 2022 - Source Registre des copropriétés 2021

Combustible principal
pour le chauffage
des résidences principales en Isére

Source : INSEE 2019

32 % |30 %

Poids des ménages modestes
dans le parc privé

Source : Filocom 2017

Résidences principales
construites avant 1946

Source: INSEE RP 2019

Résidences principales
construites avant 1946
[ Moins de 20%
[7] De 20% 4 35%
I De 35% a 50%
I 50% et plus

Ménages du parc privé = locataires du parc privé +
propriétaires occupants
Revenus =< 60 % des plafonds HLM (PLAT)

'Y

Part des ménages PLAI logés

S
ﬂ.}c"

e. dans le parc privé sur pop totaIer , PLAL
- menages
" A ‘ [C187%-104% "
""\ Cl12%-13% 25100 orvé

B 14%-16%
B 16%-183%
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C’est plus fréquemment en milieu rural que le
parc privé accueille des ménages modestes,
tandis que le parc social joue un rdle plus
important dans les territoires urbains, ou il

Réalisation : Département de I'Isére - DPM - ODE - Octobre 2022

Les territoires les plus ruraux ont une part est p[us déve[oppé_ Ainsi, les ménages sous
importante de résidences principales construites plafonds PLAI locataires du parc privé ou
avant 1946. Al'inverse, dans les agglomérations propriétaires occupants sont surreprésentés
ur_bal_nes, on retrouye davanta’ge de residences dans le Triéves, a Saint-Marcellin Vercors Isére,
principales construites plus recemment. en Biévre Isére et Entre Biévre et Rhone.




C téristi
LE PARC LOCATIF SOCIAL des logements sociaux

- -
m m
-U Collectif 89% -U
> Individuel 9429 81427 >
A 1 Etudiant |13 1064 X
(gp) T1 o
r g . T2 17 362 r
o logements sociaux en Isere £ 307 o
g T4 26 872 g
TSet+ 8078
:I PLAL [3 :I
M T
wn pis [ ex (7))
sl 1987 1172 8,6% e o
Q o Loyer<4 €/m> [1% O
> ogements sociaux logements sociaux Taux de mobilité Loyerde 4a5,5€/m* 22355 ;
™ mis en location vacants depuis plus en Isere Loyerde 5,53 7 €/m? 45242 o
dans l'année de 3 mois au 1°" Janvier Loyer > 7 €/m?
(courant 2020) 2021 en Isére (1,3 %) Avant 1950 [
1950 - 1969 19089
Source : RPLS au 01/01/2021, Traitements ODH38 1970 - 1989 35482

1990 - 1999 11066
2000 - 2009 8513
Depuis 2010 14 105

1 5 3 0/ Source : RPLS au 01/01/2021

Part de lo ements sociaux
dans les résidences principales 36 5
Sources : INSEE 2019 et RPLS au 01/01/2021 a ns
Age moyen du parc social en Isére

(en années de construction- 39 ans en France métropolitaine)

Part des logements De 27 ans pour les Collines
sociaux dans les résidences , ., uNord Dauphine
. . a 56 ans pour la Matheysine
principales

Sources : INSEE 2019 et RPLS au 01/01/2021 Source : RPLS au 01/01/2021

CCllyonSaint ¢ \ Part dans les résidences principales
EX meé" % . [ Moins de 7%

il 0 v 8 15 Etiquette énergétique
T — S des logements sociaux en Isere

O Logements sociaux Sources : RPLS au 01/01/2021

28111

|
Biey] sere 34%
aute 21894
N
S [
© 27%
Q
g
S 'Saint Marcellin
" Ver sere) Grenoble! | g
8 ComMlauté! [ | ss.fMEUOPOFE ‘ ) 13672
' 1767, ]
§ 17%
QI 9423
o
- N
E ) 12%
N T | 4567
£ 83 3010
5 CC dugrieves / i 1114
g 2 i
- \
S N v A B C D E F G
.‘\é
g
ATTENTION:: le taux présenté n'est pas un taux SRU. Il s'agit 262

du parc de logements locatifs des bailleurs sociaux (RPLS au o ; z
01/01/2021) rapporté au nombre de résidences principales (INSEE logements sociaux renoves dans le cadre

2019). des financements ANRU en 2021
Source : DDT38
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LA DEMANDE DE

LOGEMENT SOCIAL

32778

demandes actives en Isere
au 31 décembre 2021

9183

attributions HLM en 2021

3'6 demandes pour1 attribution

58 0/ en demande d'acces (ménages non
0 logés en parc HLM)

1 8 0/ des demandeurs sont hébergés par
O leurs parents ou un tiers

22 % 11 %

des demandeurs ont des demandeurs ont
moins de 30 ans plus de 65 ans

1)
4 7 o / 2 3 / 0
0 des demandeurs
des demandeurs sont une famille
sont isoles monoparentale

Source: SNE 2021

Tension de la demande en 2021

(Nombre de demandes
pour une attribution)

Source : SNE 2021, traitements ODH38

Pression locative
[ Moins de 2
[ oe2:a3
Bl De3a4
B 4etplus
Q Attributions

adping|

.cC de Bivre)
o £) " duPNSR cc de Coeur
confmupute) \.53Aé eironna de chreuse
St 298 56
CClefGrésiyudan)

e
o SUtE] Gl oser M U0BIY
&= ém%;m £3973)

- DPM - ODE - Octobre 2022

cCde Va@heysine

Réalisation : Département de I'Isére

La hausse des attributions en 2021 a pour conséquence
une tension de la demande plus faible qu’en 2020 et
permet de revenir au niveau d’avant crise sanitaire.

Le niveau de tension est néanmoins différent selon

les territoires : les Collines du Nord Dauphiné (9),

Lyon Saint-Exupéry en Dauphiné (4,6) et le Trieves
(7,2) sont trés tendus mais sur de petits volumes.
Grenoble Alpes métropole (4,2) et Vienne Condrieu
agglomération (3,9) affichent une tension supérieure
acelle de Ulsére. Tous les autres territoires sont

en-dessous de la moyenne départementale.

1 2 mOiS délai moyen d'attente pour une

attribution (16 mois en France métropolitaine)

67% 72% 41%
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ades ades ades
demandeurs demandeurs demandeurs
enaccesauparc  relevant des sans logement
HLM plafonds PLAI propre

Source: SNE 2021

Apres avoir stagné en 2020, la deryande de logement
social repart a la hausse en 2021.

Elle est importante et concentrée sur les territoires
les plus urbains.

Le volume des attributions, apreés avoir baissé en 2020
suite au confinement de mars 2020, atteint son plus
haut niveau depuis 2018 (effet rattrapage ?).

Nombre de demandes actives
et d’attributions par EPCI
en 2021

Source : SNE 2021, traitements ODH38

16 797

3973 4222

CAPI
1297

Vienne Condrieu
A 601

Grenoble-Alpes-Métropole

i i
'Sy

CAPV
798

1745
534

Grésivaudan

Entre Bievre et
Rhéne 397
844

303

Balcons du JERE]
Dauphiné 264

3

Vals du Dauphiné

SMVIC L
m Demandes actives a fin

2021

o
& &

Biévre Isere
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Attributions 2021
LYSED

[
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Collines du Nord
Dauphiné

Matheysine

Bievre Est

Triéves
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Coeur de I 98
Chartreuse | 5g

Vercors
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LE DEPARTEMENT

Les chiffres-cles

RENSEIGNEMENTS:

Département de U'lsére

Service logement

(Direction des Solidarités)

Annexe Dode 3

15-17 rue du commandant l'Herminier
38000 Grenoble

04 76 00 38 38 - www.isere.fr

Direction Départementale

des Territoires

Service Logement et Construction

17 bd Joseph Vallier - 38040 Grenoble
04 56 59 46 49 - www.isere.gouv.fr
Cette brochure est réalisée par le service Logement de
la direction des Solidarités,

avec l'appui du service Observation,

documentation et évaluation (ODE)
et du service Communication et Evénementiel (COE]
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