JOBSERVATOIRE

| es chiffres-clés

LA PRODUCTION NEUVE LE PARC EXISTANT
LE LOGEMENT SOCIAL HABITAT ET VIEILLISSEMENT

isere

isere.fr LE DEPARTEMENT £ MCNOCKin N>




SOMMAIRE EDITO

JEAN-PIERRE BARBIER

Président du Département
de llsere

Des données objectives dans
un contexte incertain

En fournissant, comme chaque année, les chiffres-clés
de la situation de I'habitat en Isére, le Département
apporte une contribution bienvenue a la prise de
décision de tous les acteurs du logement.

L'incertitude persistante qui entoure le marché de
limmobilier ne permet pas de se projeter vers l'avenir :
il faut donc, au moins, que la situation actuelle soit
percue clairement.

Mettre gratuitement a disposition des professionnels
de I'habitat et des collectivités locales les données
recueillies et retraitées lors des analyses menées sur
la situation du logement en Isére est donc un message
fort envoyé par le Département.

- Nous avons la conviction que c'est tous ensemble

= o - N que nous pourrons relever les défis et apporter les
/‘ = i i 1 réponses aux débats sur I'habitat et son avenir.

LA PRODUCTION NEUVE LE PARC EXISTANT Y ™ e — . ‘ Comment maintenir le dynamisme de la construction

4 7 . i tout en évitant de trop artificialiser les sols ? Comment
- 3 ' garantir l'acces social a 'habitat tout en menant les
rénovations énergétiques nécessaires ? Quelles

LE PARC LOCATIF ET LA DEMANDE HABITAT e ——— différences entre les territoires 7
DE LOGEMENT SOCIAL ET VIEILLISSEMENT . - —
1 o ' ; o Avant de soigner le malade, il faut poser le bon
- ! : r diagnostic et avoir les bonnes données : c'est tout le
but de cette brochure.

Je souhaite qu'elle puisse étre utile a tous, dans nos
missions et nos métiers respectifs, afin que 2026
marque le début d'une vraie relance pour limmobilier.
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Source : SDES Sitadel-logements commencés

Nombre Evolution en date réelle, données annuelles départementales
2022-2023 de la construction neuve, publiées en octobre 2025.
Ces données sont susceptibles d'étre révisées dés que
H HVH _ 0, les remontées d'information le permettent.
Logements individuels 1711 39 % P
R * Résidences avec services pour personnes agées,
Logements collectifs 2982 -21% étudiants, personnes handicapées, résidences sociales,
Gl 202 e e s résidences de tourisme.
Total 4693 -29%

Aprés une hausse réguliere depuis 2015 et un pic de production en 2021, la baisse
de la construction neuve amorcée en 2022 se confirme largement en 2023,
sur tous les types de logements mais particulierement sur les maisons individuelles.

Evolution du nombre de logements commencés en Isére

Source : SDES Sitadel-logements commencés en date réelle estimée entre 2017 et 2023

7072 6947 7220

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

== Logements collectifs mm | 0gements individuels -~ Total logements

Prix moyen des appartements neufs réservés en Isére

Source : ECLN 2024, traitements OFPI

3450 €/m? 4 480 €/m?

en 2021 en 2024

99 000 € {Tadr entsere on 20240

Source : Perval 2024-traitements OFPI
Le prix médian est la valeur séparant les prix en 2 groupes de méme effectif : la moitié des prix se situent au-dessus, la moitié au-dessous.
(1) Pour une surface médiane de 650 m?2

Construction neuve :
logements commencés entre 2021 et 2023

Source : SDES Sitadel en date réelle, INSEE 2022

Les territoires isérois ont des dynamiques de
construction diverses. Sur la période 2021-
2023, la production de logements neufs a
été particulierement dynamique sur les
intercommunalités les plus urbaines.

La métropole grenobloise se distingue par le
volume de production le plus élevé de l'lsére
concernant le parc collectif.

Le dynamisme des territoires du centre et du
nord Isére est tiré par la production de maisons
individuelles. L'Oisans se démarque par la
construction de résidences de tourisme
(marché investisseur).

Nb annuel de logements
commencés pour 1000 habitants :
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. Total logements individuels

Rialisation | Départemant de lskre
D50-service Logemant-Octabre 2025
Source | Dreal Sinfdel. date rielle

Total logements collectifs



Logements sociaux financés
1210

par EPCl en 2024 logements en Isére
logements sociaux Source : DDT38 68 1 287 en 2022

financés en Isére en 2024
dont 769 Iogements Grenoble Alpes

ordinaires familiaux* e “ 573 %43 55 377 52 ‘2)67
* Logements ordinaires familiaux : hors logements foyers et 84 /o 8 /o 8 /0

PoLA (Prét sociallocation-accession) résidences principales résidences secondaires logements vacants

34% 40% 27 %

Grésivaudan

Source : INSEE 2022

enPLAL  enPLUS  enPLS enre e - s Caractéristiques des résidences Prix médians en Isére
. H h Source : Perval-traitements OFPI
Mode de construction prmapales en Isere
(hors spécifique, PSLA et acquisition-amélioration) CAPI 127 source:: INSEE 2022 . . .
Appartements anciens Maisons anciennes
e [ 127100 €  235000¢€
Vente en l'état futur CAPV - 86 5 it I .
d'achévement (VEFA) pieces ou plus 37% 263 000 €
e Ceeur de ces o
Chartreuse 56 3 pidces 21%
2022 2023 2024 Source : DDT38 Le prix médian est la valeur séparant les prix en 2 groupes de
R méme effectif :‘Ia moitié des prix se situent au-dessus, la moitié
SMVIC 43 2 pieces 11% au-dessous. (1) A partir d'un prix médian de 2 360€/m2 pour une
N L . surface médiane de 64 m2. (2) Pour une surface médiane de
Le nombre de logements sociaux financés en Isére 1 pisce % 108 m2 sur un terrain de 795 mz.
baisse fortement en 2024. Cette baisse est particulierement Bisvre lsére
importante sur la métropole grenobloise : Communauté i Froprictaires
417 en 2024 Contre 931 en 2023' l Locataires parc privé _ 23% Repa rtltlon des prlx
Biévre Est 26 ] e H ili O
Les logements familiaux (PLAI-PLUS) représentent la part Locataires parc social - 1A% immobiliers en Iseére
la plus importante des logements sociaux financés mais sacons | Logés gratuitement I - entre 2022 et 2024
celle-ci est en constante diminution depuis 2018 (- 56 %). du Dauphiné Sourceetsbg’grg{tgfnte“‘nrtg%gm
La construction en VEFA en lien avec la promotion privée Aprés 2019 2% Fo " Orte '
. . el e < Z4e : sére
dev:ept largement majoritaire en Isére au detrlmept dela LYSED I 6 20062015 o % n“:lnt;ﬁht'ﬁp“
maitrise d’'ouvrage directe (MOD) des bailleurs sociaux. '
1991-2005 16%
- o o z o 1971-1990 29%
Evolution du nombre de logements sociaux financés depuis 2017
Source : DDT38 1946-1970 20%
2124 Avant 1946 16%

Mareellin
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collectif neuf [Cacim]

Répartition des prix
69
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 25 T 10 % 10 + 25 0%

e, Canmmm  OFPI

=<=-Logements sociaux PLUS Logements sociaux PLAl =<=-Logements sociaux PLS —&—Total logements sociaux financés Nb tramsactions imsulllsanies



131 273
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(1) PASSOIRES ENERGETIQUES : logements classés en étiquette F ou G, DPE réels et prédits - Source : ONB+ 2025

(2) LOGEMENTS SANS CONFORT : logements ne comportant ni baignoire, ni douche, ni WC a l'intérieur du logement - Source : Filocom 2022

(3) PARC PRIVE POTENTIELLEMENT INDIGNE : nombre de résidences principales privées de mauvaise qualité occupées par un ménage a faibles
revenus - Source : Anah 2019

(4) SOURCE : CoproFF 2024

Nombre et part des ménages
en précarité énergétique 70 250

en Isere ménages en précarité
énergétique logement soit

12,7 %

Source : Geodip 2021

Source : GEODIP 2021

LEGENDE
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Combustible principal
pour le chauffage des
résidences principales

Source : INSEE 2022 31 %

* Autre : bois, solaire, géothermie, etc.

24 %
21% 170 428
148265

2% b %
° 24952

12790 -

LEGENDE
Logements des adresses en Mombre de logements

Les passoires énergétiques
potentielles en Isére

Source : ONB+ 2025

Fensembile des logements FG du DPE

D Mg d 1 1%
D D L3 & 1 T%
- Dw 175 & 2 1%
- D 2% 3 6%
- Pl de 168

La problématique des passoires
énergétiques touche tous
les territoires de I'lsére.

Dans les territoires ruraux et
montagnards, en proportion,
les passoires énergétiques pésent fortement
dans le parc total de logements.

C'est un peu moins le cas dans les territoires
urbains, bien que ceux-ci concentrent
davantage de logements concernés par

la précarité énergétique.

Etiquettes énergétiques des
logements en Isére

Source : ODH-ONB+ 2025

Classe A Classe B ClasseC ClasseD ClasseE ClasseF ClasseG

étiguettes FG du DPE sur des adresses en étqueties

53
30000
20000

10000



logements sociaux
en Isére

9478
1057 780

logements sociaux logements sociaux vacants
mis en location dans lannée depuis plus de 3 mois

* Le taux de rotation mesure la
mobilité dans le parc existant :
le nombre de logements libérés
en cours dannée divisé par le
nombre de logements dans le
parc enfin dannée, hors mises

8,8 %

Taux de rotation®

(courant 2023) 038 %) e sare en service dans lannée.
N4 1,5 1
2000 - -
9,3 10
8,8
ans u i .
1500 N
~ 8
Age moyen du parc
social en Isére 1987 6
(En années de construction
39 ans en France métropolitaine) 1472 4
De 29 ans pour les Collines Isére 500 1057
Nord a 59 ans pour la Matheysine ’
Sources : RPLS au 01/01/2024
0 0
2019 2020 2021 2022 2023

mmmm Nb de logements sociaux mis en location dans l'année ®—Taux de rotation

Poids des logements sociaux
dans les résidences principales
en Isére

[Ea] ~ e B Source : INSEE RP 2022-RPLS au 01/01/2024
15 745] : '

NOTE DE LECTURE :

le taux présenté n'est pas un taux
SRU. Il s'agit du parc de logements
locatifs des bailleurs sociaux

(RPLS au 01/01/2024) rapporté au
nombre de résidences principales

(INSEE 2022).

Logements
sociaux pour

Part des logements Sociaux . X
dans les résidences principales

1:| Medns de T%

] pemaizs 100 résidences

B e oza s principales

- Supérieur 3 17% en ISére
Mambre de

De 5 pour le Triéves
logements Sociaux Fure” .
Fodalesation © Dépariomerd 08 [sdre- 0S0- service Logement - octobre 2004 a29 pour la CAPI

Source | RPLS au Ter jamesr 30246 ; INSEE 2022

Caractéristiques des logements sociaux

Source : RPLS au 01/01/2024

Type de
Typologie Nombre de piéces financement
35693
38% 2%
[ A
27196
29%
18 420 mPL
19%
87% mPLS
89% HPLUS
7 651 PLAI
5823
6%
7%
Logements M Logements M Logements R . N . B
collectifs individuels étudiants 1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces 5 pieces
Années de construction
34 755
37%
18 969
20%
13 058
11014 14%
12% 8 507
9% 5147
3333 5%
4%

Avant 1950 Entre 1950 et Entre 1970 et Entre 1990 et  Entre 2000 et
1969 1989 1999 2009

Entre 2010 et  Depuis 2020
2019

Etiquette énergétique (DPE)

28 732
30% 27 292
29%

11 807
12% 10 243

1%

2922 21736
3% 3%

10 406
1%

645

] ] -

Classe A Classe B Classe C Classe D Classe E Classe F Classe G Non renseigné
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demandes
actives en Isére
au 31 décembre 2024

23 %

des demandeurs
ont moins de 30 ans

19 %

des demandeurs sont hébergés
par leurs parents ou un tiers

23 %

des demandeurs sont
une famille monoparentale

48 %

des demandeurs
sont isolés

61 %

des demandeurs
sous plafond PLAI*

38977
60 %

en demande d'accés
(ménages non logés en parc HLM)

+7 100

demandes entre
2019 et 2024

* Seuil de ressources a ne pas dépasser pour prétendre a un logement social de type PLAI, Cest-a-dire loué avec un loyer tres modéré pour les personnes a faibles revenus.

Evolution des demandes et des attributions entre 2019 et 2024

Source : SNE 2024, traitements ODH38

31 870 31510 32 778 ..........................................................................
8546 7549 9183 8954 7802 8173
] ] ] ] - [
2019 2020 2021 2022 2023 2024
mmmm Nombre de demandes mmmm Nombre d'attributions e Tendance

Pression de la demande
en 2024
(Nombre de demandes

pour une attribution)
Source : SNE 2024, traitements ODH38

En Isére:4,8

demandes pour
1 attribution

En Isére, la demande de
logement social est repartie
a la hausse depuis 2021.
Elle est importante

et concentrée sur les
territoires les plus urbains.

A linverse, aprés une forte
baisse en 2023, le volume des
attributions a légérement

, . Nombre de demandes
augmenté en 2024, ce qui a pour g g

une attribution en 2024

conséquence une stabilisation (pression locative) :

de la pression de la demande de ] Meins de 3

logement social sur 'ensemble B ve 344

du département, mais qui reste B De 445
B s et plus

toutefois a un niveau treés élevé.

o &

() Mombre d'attributions en 2024

Toures | INT Jda

Féalisation : Déparmement de MNsére
050 servior Logemaent - Novwembne 2005

8173

attributions HLM
en 2024

70 %

a des
demandeu

67 %

€en acces au parc

HLM

42 %

Source : SNE 2024, traitements ODH38

CAPI

Vienne Condrieu
agglo.

CAPV

Grésivaudan

Entre Biévre
et Rhone

Balcons du
Dauphiné

Vals du
Dauphiné

Saint-Marcellin
Vercors Isére

Lyon Saint-Exupery
en Dauphiné

Bievre Isere

Collines Isere
nord

Matheysine

Bievre Est

Oisans

Massif du
Vercors

Coeur de
Chartreuse

Triéves

13 mois

délai moyen d'attente
pour une attribution en Isére

(Entre 6 mois pour Bievre Est, Oisans, Saint-Marcellin
Vercors Isere, Matheysine et Cceur de Chartreuse

et 16 mois pour Grenoble Alpes métropole)

Les demandes de plus de 2 ans :

a des ades
rs demandeurs demandeurs 6 424 8 71 3 9 684
relevant des sans logement 20% 23% 25%
plafonds PLAI propre en 2019 en 2023 en 2024
e Nombre de
—1 102 demandes actives
2863 et d'attributions par
487 EPCl en 2024
2339 Source : SNE 2024, traitements ODH38
798 m Demandes actives a fin 2024
2181
495 H Attributions 2024
1399
389 Grenoble Alpes métropole
1061
208
960 19 799
304
697
159
662
81
648
445 Demande et attributions au regard
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=
(=B Y
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de la taille des logements sociaux existants

35%

23%

19%
15%
6% 6%

1 piece 2 pieces

Logements sociaux existants

Sources : SNE 2024,
il Sagit de la plus petite typologie

42%

souhaitée par le demandeur, RPLS
au 01/01/2024, traitements ODH38

38%
29%
27%
24%
19%
8%
45 S%

5 piéces et +

3 pieces 4 pieces

® Demandes de logement social u Attributions



VIEIN

7 personnes
247 884
ans pour 100 jeunes de

moins de 20 ans en Isere personnes ont plus de 65 ans en Isére
(Indice de vieillesse)

30 094 65 -74 ans 75 - 84 ans 85 ans et plus
bénéficiaires de TAPA* 1 30 650 79 1 32 38 1 02

soit 12 % des personnes +2,1% +2% +1,9%
de plus de 60 ans

(Evolution annuelle moyenne entre 2016 et 2022)

* Allocation personnalisée d'autonomie Source : INSEE 2022
Source : Département de l'lsére 2024

Indice de vieillesse par EPCI de I'lsére

Source : INSEE 2022
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Nombre et part
des personnes de
plus de 75 ans en Isére

Source : INSEE 2022

En termes de volumes,

les personnes agées sont
particulierement présentes dans
les centralités urbaines telles que
la métropole grenobloise, Voiron,
Vienne, Bourgoin-Jallieu mais
aussi dans les centres bourgs
importants des territoires.

En termes de poids des seniors
dans la population générale, ce
sont les territoires ruraux (Biévre, Saint-

Marcellin Isere communauté notamment) [ e ann
mais surtout les territoires montagnards H oevni
au sud qui sont particulierement marqués W ==
ST . Kb i personne de 75 s
par le vieillissement de leur population. o s dans 1 popation

Parmi les titulaires

Parmi les ménages d’un bail de location Parmi les demandeurs
de plus de 65 ans: d'un logement social : de logement social :
4145 554
ont plus de attributions
60% 40% 34 % i
vivent vivent en ont plus 65 ans, 53 % a des plus
en maison appartement de 60 ans en demande de 65 ans

de mutation

Source : INSEE 2022 Source : OPS 2022 Source : SNE 2024
Pression locative Statut d’'occupation
Nombre de demandes pour 1 attribution des ménages
a des personnes de 65 ans ou plus
Source :SNE 2024 de plus de 65 ans

Source : INSEE 2021

2%
1%

Autres

4,2
3,7 3,6

3,9 Locataires HLM
32 3,5

B | ocataires privés

B Propriétaires

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

—=—Pression locative des plus de 65 ans —a—Pression locative de l'ensemble des demandeurs

Nombre et part des ménages agés
propriétaires de maisons
en Isére

Source : INSEE 2022

Quelle que soit la typologie
des territoires, la majorité des
seniors sont propriétaires de
leurs logements, notamment
de maisons individuelles qu'ils
occupent de longue date.

Dans les communes les plus
rurales, c'est quasiment le seul
statut d'occupation existant pour
cette tranche d'age, il n'y a pas ou
peu d'alternatives d’habitat...

Au contraire, les locataires agés
Part crs rmanages: de 45-T9 ana

vivant dans un appartement ropriares o marsons [chel e ménage) -
sont répartis de maniére inégale =] Mmaoh e
el e [ oermsem
sur le territoire isérois. lls sont =P
logiquement plus présents dans B ot s
les communes dotées d’'un parc Womtrs e mnages 0 43.1 s
Propndtaer ey oF et

collectif.
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RENSEIGNEMENTS :

Département de I'lsére
Service logement
(Direction des Solidarités)
Annexe Dode 3
15-17 rue du commandant I'Herminier
38000 Grenoble
04 76 00 38 38 - www.isere.fr

Cette brochure est réalisée par le service logement
(Direction des solidarités), avec l'appui du service
observation, documentation et évaluation
et le service communication et événementiel
du Département de I'lsére.
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