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Jean-Pierre Barbier

Président du Département
de llsere

Le Département de Ulsere :
une politique logement
résolument sociale

Le Département de Ulsére a fait le choix
d’exercer la compétence logement, aux cotés
de l'Etat, des communes, des EPCI et des
bailleurs sociaux, en complément de ses autres
responsabilités en tant que chef de file de 'action
sociale.

Cette décision a un sens particulier a nos yeux :
en portant cette politique, afin d’organiser l'action
commune des collectivités, nous développons
lacces et le maintien dans le logement des publics
que nous accompagnons et nous contribuons a

la résorption de la précarité énergétique, qui est
un enjeu de plus en plus sensible.

Notre vision transversale des problématiques
sociales, dont le logement fait partie, nous permet
de faire avancer les projets et d'accompagner

les populations les plus fragiles au plus pres
de leurs besoins : c’est donc une politique
résolument sociale que nous menons.

Avec un budget 2023 de prés de 13 millions
d’euros, le Département continue de s’engager,

a travers le soutien a ses partenaires, en particulier
les acteurs de U'habitat, a linstar du plan d'aides

a la rénovation thermique des logements sociaux
doté d'une enveloppe de prés de 19 M€ sur 6 ans
et avec des dispositifs d'accompagnements des
ménages, comme le FSL (Fonds de Solidarité
Logement] que nous avons renforcé.

Cet engagement est d'autant plus nécessaire dans
ce contexte économique incertain, qui touche tout
particulierement le logement.
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g logements mis en chantier

— en Isére en 2022
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Z Nombre  Evolution 2021-2022
= Logements individuels 3384 +26 %
m Logements collectifs 4758 +17 %
(@8 et en résidence*

é Total 8142 A%

Source : Dreal Sitadel logements commencés en date réelle estimée (DR+)
afin d’avoir un suivi conjoncturel de la construction neuve.
Ces données sont susceptibles d'étre révisées dés que les remontées
d’information le permettent.

*Résidences avec services pour personnes agées, étudiants, personnes
handicapées, résidences sociales, résidences de tourisme

En 2022, la dynamique de la construction neuve est
plus marquée que les années précédentes et celle-ci
est portée par les logements individuels. La mise en
chantier de maisons individuelles en 2022 est proche
des volumes constatés en 2019, avant la crise sanitaire.

102000 €

Prix médian d’un terrain a batir en Isére!

Source: Perval 2022- traitements OFPI
Le prix médian est la valeur séparant les prix en 2 groupes de méme effectif :
la moitié des prix se situent au-dessus, la moitié au-dessous.
(1) Pour une surface médiane de 658 m?

3 950 €/m?

Prix moyen des appartements neufs
réservés en Isére en 2022

Source: ECLN 2022 - traitements OFPI

Réalisation ;: département de ['sére - DPM - ODE - Octobre 2023

Logements
mis en chantier en Isere
entre 2017 et 2021

Sources : Dreal Sitadel en date réelle entre 2017 et 2021;
INSEE RP 2020

Nb annuel moyen de logements
cammencés pour 1000 habitants
[ Moins de 3,5

B pe3sas

Bl De5465

Bl 65 etplus

2 Individuels

B collectifs
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Les territoires isérois sont dans des dynamiques

de construction diverses.

Sur la période 2017-2021, la production de logements
neufs a été particulierement importante sur la CAPV,
Vienne Condrieu agglomération, la CAPI ou encore
le Grésivaudan.

La métropole grenobloise se distingue également
avec le volume de production le plus élevé de

Ulsére (parc collectif).

Le dynamisme des territoires ruraux du centre et
nord Isére est tiré par la production de maisons
individuelles.

Les territoires de montagne construisent peu

a lexception de U'Oisans marqué par un tourisme

de montagne important (marché investisseur).

Evolution du nombre de logem ents mis en chantier en Isere

entre 2011 et 2021

Source : DREAL Sit@del - logements commencés - en date réelle

7034 6872

2011 2012 2013 2014 2015

[ Logements collectifs

2016

 Logements individuels

7044 6883

6730

2017 2018 2019 2020 2021

—m==Total logements
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LE PARC EXISTANT

1554

logements sociaux familiaux financés
en Isére en 2022

94% 42% 69;:@

Source : DDT38 - logements sociaux financés, hors logements foyers.
* VEFA : Vente en ['Etat Futur d’Achévement

Evolution du nombre de
logements sociaux familiaux
financés depuis 2017

Source : DDT38 - logements sociaux financés hors logements foyers
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Logements sociaux
familiaux financés par EPCI
en 2022

Source : DDT38 - logements sociaux financés en 2022, hors logements foyers

Grenoble Alpes
Métropole

CAPV

Grésivaudan

CAPI

LYSED

Vienne Condrieu
Agglomération

Balcons
du Dauphiné

Entre Bievre
et Rhéne

Bievre Isere
Communauté

Collines
duN.D

678 046

logements en Isére en 2020

8% 8% 8 %

résidences résidences logements
principales secondaires vacants

Caractéristiques des résidences principales en Isére
Source: INSEE 2020
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2 pieces 11% 60393
3 pieces N ;0% 114 527
4 piéces 27% 154 849
5 piéces ou plus 37% 212947

Logés gratuitement I 2% 11228

Locataires parc social
Locataires parc privé

Propriétaires

Avant 1946 16% 93508
1946-1970 21% 118 560
1971-1990 30% 168 104
1991-2005 17% 94725
2006-2017 15% 84575

Apres 2017 2% 9935

Prix médians en Isére en 2022

155350€ 279000€

Appartements Maisons
anciens anciennes ?

Source : Perval - Min.Not. 2022 traitements OFPI
Le prix médian est la valeur séparant les prix en 2 groupes de méme effectif :
la moitié des prix se situent au-dessus, la moitié au-dessous.

(1) : A partir d'un prix médian de 2 390 €/m?pour une surface médiane de 65 m?
[2) : Pour une surface médiane de 109 m?avec un terrain de 790 m?

Répartition des prix en Isére entre 2020 et 2022
Sources : Perval, ECLN, CECIM et DV3F, 2020-2022, traitements OFPI

Aide i la lecture

Lo carte représente l'écart entre les

S jprix medians iserois. Les marches pris

r F'DI.'.“'_:dl! en.compte dons un indice pondsng

COLtings " sont Mndividuel ancien, ke collectif

Nord I'isafe ancien, les terrains & batir (Perval) et
lecollectif neuf (Cecim).

Marcellin
Vetcors Isare
nautd r
¥ Massif dufiétropol

Nercars -

ans

LTI isdre
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Etiquette énergétique
des logements en Isére

Source : ODH - IMOPE - CD38 - DPE réels et prédits

241 752
35%
163 750
132779
19%
58 699
48 720
. 29456
17200 4%
A B Cc D E F G NR

Mode de chauffage des

résidences principales en Isere

Source : INSEE 2020

Les passoires énergétiques
potentielles en Isére

Source : logements classés en étiquette F ou G, issus des DPE réels et prédits
ODH - IMOPE - CD 38

tiguettes FG du DPE sur
Fensemble des logements
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La problématique des passoires énergétiques
touche tous les territoires de Ulsére.

Dans les territoires ruraux et montagnards,

en proportion, les passoires énergétiques péesent
fortement dans le parc total de logements.

C’est un peu moins le cas dans les territoires
urbains, bien que ceux-ci concentrent davantage
de logements concernés par la précarité
énergétique.

[1) PASSOIRES ENERGETIQUES - logements classés en étiquette F ou G,

DPE réels et prédits - Source ODH - IMOPE - CD 38

[2) LOGEMENTS SANS CONFORT : logements ne comportant ni baignoire, ni douche,
ni WC a lintérieur du logement (définition Filocom) - Source Filocom 2019

[3) PARC PRIVE POTENTIELLEMET INDIGNE : nombre de résidences principales
privées de mauvaise qualité occupées par un ménage a faibles revenus - Source
PPPI Anah 2015

[4) Source : Registre des copropriétés au 31/12/2022

Combustible principal
pour le chauffage des résidences
principales en Isére

Source : INSEE 2020

——

Poids des ménages modestes
dans le parc privé

Source: Filocom 2019

Part des locataires privis
ou propriétaires occupants relevant
des plafonds PLAI dans ménages total

[ oesanx
B vetzatan
B oeribis%
Rl s e 5%

Nombre de locataires privés ou
propriétaires occupants relevant
des plafonds PLAI

Source : DOH - Fiocom 2019
Réalization . Département de [lsire -DS0 - service Logemant - novembre 2023

C’est plus frequemment en milieu rural que

le parc privé accueille des ménages modestes,
tandis que le parc social joue un rdle plus
important dans les territoires urbains, ou il est
plus développé. Ainsi, lLes ménages sous plafonds
PLAI locataires du parc privé ou propriétaires
occupants sont surreprésentés dans le Triéves,

a Saint-Marcellin Isere, en Bievre Isere et Entre
Bievre et Rhone.

-
m
U
>
A
o
m
2<
b
>
<
"]




—
m
_,
>
e,
o
r
S
=
T
v
o
O
>
-

LE PARC LOCATIF SOCIAL

93 330

logements sociaux en Isére

1565

logements sociaux
mis en location
dans lannée
(courant 2021)

1109 11,5%

logements sociaux Taux de rotation
vacants depuis plus en Isere
de 3 mois au 1¢" Janvier

2022 en Isére (1,3 %)

Source : RPLS au 01/01/2022, traitements ODH38

16,9

logements sociaux pour 100
résidences principales en Isére

De 5,4 pour les Collines du Nord Dauphiné
a 30,4 pour la CAPI

Caractéristiques
des logements sociaux

Source : RPLS au 01/01/2022

82 559

coectt

Individuel 9276
Etudiant 2% 1495
™1 EAs0
T2 19% 17763
r T 745

T 27031
Tset+ [ som
PLAl 58
PLUS
ris [l s% 3997
PLI | 0,5% 489
Loyer<4 €/m* 1% 1331
Loyerde 4 35,5 €/m*®
Loyerde 5,54 7 €/m?
Loyer > 7 €/m* 19%
Avant 1950
1950 - 1969
1970 - 1989
1990 - 1999
2000 - 2009
Depuis 2010

35340

Réalisation : département de ['sére - DPM - DDE - Octabre 2023

Part des logements
sociaux dans les residences
principales

Sources : INSEE 2020 - RPLS au 01/01/2022

Part dans les résidences principales
[ Moins de 7%

[ ve 7% 5 12%

B De 12% 5 18%
Bl 18% et plus

O Logements sociaux

ATTENTION:: e taux présenté n'est pas un taux SRU. Il sagit
du parc de logements locatifs des bailleurs sociaux (RPLS au

01/01/2022) rapporté au nombre de résidences principales (INSEE
2020).

37 ans

Age moyen du parc social en Isére
(en années de construction - 39 ans en France métropolitaine)
De 28 ans pour les Collines
du Nord Dauphiné
a 56 ans pour la Matheysine

Source : RPLS au 01/01/2022

Etiquette énergétique
des logements sociaux en Isere

Source : RPLS au 01/01/2022 - Diagnostic de Performance énergétique (DPE)
28 685

31%

222594
24%

13186
10 206 10232
1%
4 695
. 1023
A B C D E 5 G NR

1283

logements sociaux rénovés dans le cadre
des financements ANRU en 2022

Source : DDT38
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LA DEMANDE DE

LOGEMENT SOCIAL

34 991

demandes actives en Isere
au 31 decembre 2022

8 954

attributions HLM en 2022

3'9 demandes pour 1 attribution

o
99 %
des demandeurs sont hébergés

1 9 % par leurs parents ou un tiers

23 % 11 %

des demandeurs ont des demandeurs ont
moins de 30 ans plus de 65 ans

47 % 23 %

des demand’eurs des demandeurs
sont isolés sont une famille
monoparentale

en demande d'acces
(ménages non logés en parc HLM)

Source: SNE 2022

Pression de la demande en 2022

(Nombre de demandes pour une attribution)
Source : SNE 2022, traitements ODH38

Pression locative
[ Moins de 2
[0 K]
Bl oe3ad
B 4 etplus
O Attributions

Réalisation : département de I'lsére - DPM - ODE - Octobre 2023

La hausse de la demande en 2022 couplée a
une stabilité des attributions a pour conséquence

une augmentation de la pression de la demande

de logement social sur le département.

Le niveau de pression est néanmoins différent selon
les territoires : les Collines du Nord Dauphiné (11),
Lyon Saint-Exupéry en Dauphiné (5,4), le Triéves (5,1),
le Massif du Vercors (5) et les Balcons du Dauphiné
(4,2) sont trés tendus mais sur de petits volumes.
Grenoble Alpes métropole (4,5) et Vienne Condrieu
agglomération (5,3) affichent une pression supérieure
a celle de Ulsére. Tous les autres territoires sont en
dessous de la moyenne départementale.

1 2 MOIS déai moyen d’attente
pour une attribution en Isére

(Entre 3 mois pour Cceur de Chartreuse et 15 mois pour
Grenoble Alpes métropole, 16 mois en France métropolitaine)

68% 72% 41%

ades ades ades
demandeurs demandeurs demandeurs
enaccésauparc  relevantdes sans logement
HLM plafonds PLAI propre

Source : SNE 2022

Apreés avoir stagné en 2020, la demande de logement
social est repartie a la hausse en 2021 et encore
plus sur 2022. Elle est importante et concentrée

sur les territoires les plus urbains.

Le volume des attributions, aprés avoir baissé en
2020 suite au confinement, puis fortement augmenté
lannée suivante (effet rattrapage), a retrouvé son
niveau d’avant crise sanitaire.

Nombre de demandes actives
et d’attributions par EPCI
en 2022

Source : SNE 2022, traitements 0DH38

Grenoble

Alpes Métropole 17874

w
o
~N
o

CAPI
1292

Vienne Condrieu A.
482

CAPV
653

1807
669
1260
400

Grésivaudan

Entre Bievre et Rhone

Vals du Dauphiné
324

Balcons du Dauphiné
222

SMVIC

Bievre Isére

LYSED

Collines du Nord
Dauphiné 33

Matheysine
Bievre Est
Triéves

Vercors
m Demandes actives a fin 2022

Oisans Attributions 2022

Coeur de Chartreuse
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LE DEPARTEMENT

Les chiffres-cles

RENSEIGNEMENTS:

Département de l'lsére

Service logement

(Direction des Solidarités)

Annexe Dode 3

15-17 rue du commandant 'Herminier
38000 Grenoble

04 76 00 38 38 - www.isere.fr

Cette brochure est réalisée par le service logement
[Direction des solidarités), avec l'appui du service
observation, documentation et évaluation (ODE)

et le service communication et événementiel (COE)
du Département de llsere.

isére

LE DEPARTEMENT]




